
PRZEWODNIK  INWESTORA DOMU JEDNORODZINNEGO 
POSTĘPOWANIE DLA UZYSKANIA  

POZWOLENIA NA BUDOW Ę / PRZYJĘCIA ZGŁOSZENIA   
BUDYNKU MIESZKALNEGO  JEDNORODZINNEGO 

 
1. Przed nabyciem działki budowlanej należy ustalić  jej przeznaczenie w „Miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego miasta Żory”  -  informację taką można uzyskać już na urzędowej 
stronie internetowej, gdzie zamieszczone są teksty: 
www.bip.zory.pl/ Menu przedmiotowe/Akty prawa miejscowego/Miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego miasta Żory 
Uchwała RM 123/X/11 

 Uchwała RM 469/XLI/05   
w sprawie uchwalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Żory.  
Rysunki można pobrać ze strony internetowej: www.geoportal.zory.pl / uruchom mapę. 
Można też złożyć w  Urzędzie Miasta Żory wniosek o wydanie „Wypisu i wyrysu z  miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego”, który podlega opłacie skarbowej w wysokości 70  zł. W tym celu 
należy wypisać wniosek, który można pobrać w Biurze Obsługi Klienta w   Urzędzie Miasta (parter) lub 
na stronie internetowej urzędu miasta: www.bip.zory.pl/ Komórki Organizacyjne Urzędu Miasta/ 
Wydział Urbanistyki i Architektury/ Artykuły: Jak załatwić sprawę-karty usług-formularze do pobrania. 
Do  wniosku  wskazane jest dołączenie załączników  mapowych.  
 

2. Jeśli przedmiotowa działka zgodnie z „Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego” jest 
działką budowlaną przeznaczoną do zabudowy jednorodzinnej, wówczas należy w wybranym Biurze 
Geodezyjnym zamówić komplet map do celów projektowych w skali 1:5000 i 1:1000 lub 1:500; 
najlepiej 10 kompletów (jest to zlecenie prywatne). Znowelizowane Prawo Budowlane nie wymaga 
złożenia do projektu budowlanego warunków zasilania w media. Niemniej w interesie Inwestora jest 
uzyskanie tych warunków by możliwe było skoordynowanie wszelkich prac budowlanych 
z   planowanym terminem przystąpienia do użytkowania obiektu. 

 
Adresy mediantów : 
 
-/ TAURON Dystrybucja  - telefoniczna obsługa Klientów:  
 Telefon:  (32) 30 30 101 
 TAURON Obsługa Klienta GZE, 44 – 100 Gliwice, ul. Barlickiego 2 
 
-/ Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji Żory Sp. z o.o. 
 44 – 240 Żory, ul. Wodociągowa 10 
 Telefon:  (32) 43 41 915 
 
-/ Górnośląska Spółka Gazownictwa Sp. z o.o. w Zabrzu 
 Oddział Zakład Gazowniczy w Zabrzu 
 Rozdzielnia Gazu w Rybniku 
 44 – 200 Rybnik, ul. Zebrzydowicka 37 
 Telefon: (32)  43 43 718.   

 
3. Jeżeli ustalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Żory” pozwalają 

na realizację planowanego obiektu mieszkalnego, to  posiadając prawo do dysponowania 
nieruchomością na cele budowlane (zgodnie z art. 3 ust. 11 Prawa budowlanego cyt. (...) „prawo 
do  dysponowania nieruchomością na cele budowlane – należy przez to rozumieć tytuł prawny 
wynikający z prawa własności, użytkowania wieczystego, zarządu, ograniczonego prawa rzeczowego 
albo stosunku zobowiązaniowego, przewidującego uprawnienia do wykonywania robót budowlanych”), 
wówczas  można: 



 
 

a) zlecić opracowanie Projektu Budowlanego osobie z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi 
(jest to zlecenie prywatne); Projektant po uzgodnieniu z Inwestorem sposobu i miejsca 
lokalizacji obiektu na nieruchomości, zwłaszcza po ustaleniu odległości budynku od granic 
działki geodezyjnej, w porozumieniu z Inwestorem  zdecyduje o zleceniu map do celów 
projektowych; 

 b) po opracowaniu projektu zagospodarowania, odpowiednio: 
- w przypadku drogi krajowej lub wojewódzkiej wystąpić do Zarządcy Drogi o wydanie 

oświadczenia, o możliwości połączenia działki z drogą. W przypadku zamiaru budowy zjazdu 
na drogę publiczną należy uzyskać  uzgodnienie dotyczące lokalizacji i warunki na jego 
wykonanie (z Wydziału Inżynierii Miejskiej UM Żory, telefon: (32) 43 48 227).   

-  uzgodnić  odpowiednio z poszczególnymi administratorami  sieci  uzbrojenia  terenu, lokalizację  
planowanego obiektu  w  odniesieniu  do mediów, z którymi budynek lub inne elementy 
zagospodarowania kolidują, lub do których  się  zbliżają.  

  
4. Projekt budowlany powinien być opracowany  przez osoby  z  odpowiednimi  uprawnieniami   

budowlanymi, będące członkami właściwej Izby Samorządu Zawodowego. Projekt Budowlany winien 
mieć wymagane uzgodnienia,  a  jego  forma i  zakres  winien  być   zgodny  z   Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury    w  sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy projektu budowlanego. 

 
5. Po skompletowaniu wymaganych dokumentów można złożyć wniosek o pozwolenie 

na budowę/lub zgłoszenie (druki do pobrania w Biurze Obsługi Klienta lub na stronie www.bip.zory.pl).   
Do  wniosku należy dołączyć: 
a) 4 egzemplarze Projektu Budowlanego z kompletem opinii, uzgodnień i decyzji (odpowiednio); 
b) oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane (druk do pobrania                      

w Biurze Obsługi Klienta lub na stronie www.bip.zory.pl), ewentualnie dokument potwierdzający 
prawo przejazdu  przez działkę lub działki sąsiednie – tj. służebność przejazdu. 

 
 
Wyżej wymienione wnioski i druki są do pobrania w Urzędzie Miasta Żory, Al. Wojska Polskiego 25 
na  parterze w Biurze Obsługi Klienta lub na stronie internetowej www.bip.zory.pl/Komórki 
Organizacyjne Urzędu Miasta /Wydział Urbanistyki i Architektury/Jak załatwić sprawę – karty usług – 
formularze do pobrania.  
 
Wniosek  ws  budownictwa mieszkaniowego wolny jest od opłaty skarbowej.  
 
 
Ewentualne pytania dotyczące powyższych kwestii kierować należy pod nr telefonów:  
(32) 43 48 262 
(32) 43 48 263   
(32) 43 48 267 
 lub osobiście problematyczne kwestie wyjaśnić w Wydziale Urbanistyki  i Architektury UM Żory. 
 
  
 


