Zory, dnia 29.01.2014 .

Dotyczy: Uwagi do Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zory.

Pan Waldemar Socha

Prezydent Miasta Zory

Studium Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego tworzy podstawy do
sporzgdzenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Wszelkie btedy w tymze Studium
odbijg sie wiec ujemnie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry ma stworzyé
warunki do zréwnowazonego, réznokierunkowego rozwoju naszej spotecznosci lokalnej w
przysztosci. Duzg role w ukierunkowaniu tresci powyzszych dokumentéw powinny wiec
spetnia¢ nauki spoteczne i korzystanie z tendencji oraz doswiadczern europejskich i
Swiatowych. Spoteczenstwo zorskie nie jest oderwane w swoich marzeniach i dgzeniach od

innych spotecznosci na Swiecie.

W trendach europejskich i amerykanskich, miasta od wielu lat rewidujg swoja
polityke urbanistyczng i orientujg sie na mieszkanncéw i ich potrzeby. W tych tendencjach
rosnie rola centrum miast, rosnie rola ulicy w tym centrum z maksymalng eliminacja
prywatnego transportu samochodowego, dazenie do poszerzania chodnikéw i
wprowadzania zieleni przyulicznej a takze parkéw, zielencéw i placow zabaw, matej
architektury itp. Prekursorem nowego urbanizmu jest miedzy innymi dunski architekt Jan
Gehl, ktory swoje mysli zawart w publikacji naukowej pt: "Zycie miedzy budynkami". Zastynat
On w Danii z projektéw przebudowy kilku miast w wyniku czego spowodowat ozywienie
centrow tychze miast. Wrocito do nich zycie towarzyskie i handlowe. W swojej ksigzce
napisat miedzy innymi: "(...) do placu zabaw nie moze by¢ dalej niz 5 minut spacerem a do
zielerica 10 minut spacerem (...)". Mozna by doda¢, ze niewiele wieksze odlegtosci powinny
by¢ do osrodkdw kultury, bibliotek, przedszkoli, szkét, placowek handlowych, stuzby zdrowia,

obiektéw sportowych, miejsc kultu religijnego. Doktor Michat Beim z poznanskiego
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Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza mowi: "powoli zaczynamy dogania¢ zachodnig Europe,
tam powrét do centrow miast widac od lat 90 ubiegtego wieku a prawdziwy boom zaczat sie
od 2000 roku. W skrajnych przypadkach w niektérych niemieckich miastach do centrum
przeprowadza sie wiecej oséb z przedmies¢, niz z niego ucieka". W podobnym tonie
wypowiada sie Matgorzata Hanzl- adiunkt w Instytucie Architektury i Urbanistyki Politechniki
toédzkiej, zajmujaca sie wspdtczesnymi tendencjami w projektowaniu miast. Juz obecnie cena
mieszkania sredniej wielko$ci w centrum Katowic jest réwna lub wyzsza od domu z ogrodem
na obrzezach stolicy wojewddztwa. Zamozniejszy obywatel chce obecnie mieszka¢ w
centrum, mie¢ blizej do pracy i ustug a w weekendy przebywa na zewnatrz miasta

wypoczywajac na terenach rekreacyjnych.

W naszym kraju najwieksze zaawansowanie w realizowaniu tych wspoétczesnych
tendencji wida¢ w dziataniu Prezydenta Wroctawia- Rafata Dudkiewicza. Wyszedt On z
inicjatywa budowy nowoczesnego osiedla w dzielnicy Nowe Zerniki. Projekt ten zostat juz
nazwany jako WUWA2 (w nawigzaniu do wystawy z przed 80 lat o nazwie "Wu, Wa
Wohnung Und Werkraum"). Architekci wraz z samorzadem potaczyli wysitki we wspdlnym
celu, jakim jest zaprojektowanie nowego- modelowego osiedla. Eksperymentem byto
dochodzenie do kolejnych rozwigzan projektowych zaréwno planistycznych, jak i
urbanistycznych. Pracowano 20 miesiecy, odbyto sie 40 spotkan a w projektowaniu biorg
udziat 44 pracownie architektoniczne w wiekszosci z Wroctawia. Odbyty sie réwniez liczne
spotkania z mieszkanicami, przysztymi uzytkownikami i inwestorami. Projektowanie
przeprowadzono metodq warsztatowg a nie w drodze otwartego konkursu. W projekcie
chodzi o $wiadome ksztattowanie przestrzeni publicznej stuzgce budowaniu wiezi

spotecznych i integracji mieszkancow.

Analizujac zorskie Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego mozna
powiedzieé¢, ze stanowi ono zaprzeczenie tendencji Swiatowych, europejskich a takze
rowniez nowoczesnych polskich. Jesli wedtug tego studium powstanie plan
zagospodarowania przestrzennego, to nasze miasto za 50 lat zamieni sie w wielkg miejska
wioske, wioske bez zaplecza w postaci zaktadow pracy o charakterze rolniczym. Wysokie
koszty uzbrojenia rozlegtego terenu w cywilizowang infrastrukture, w niezbedne media a
nastepnie konieczno$é utrzymania tego wszystkiego spowoduje, ze Zory beda drogim

miastem zniechecajgcym do zamieszkania. Centrum naszego miasta juz w latach 60-tych



zatracito swoje znaczenie- bylo to spowodowane réznymi czynnikami, przede wszystkim
potrzebami mieszkaniowymi pod budowe Rybnickiego Okregu Weglowego. Jednak
powstajgce wtedy osiedla zaspokajaty podstawowe potrzeby cztowieka w zakresie nauki
(przedszkola, szkoty podstawowe i Srednie), handlu, stuzby zdrowia, kultury (osiedlowe domy
kultury, osiedlowe filie bibliotek), sportu, kultu religijnego a nawet czesciowo, przestrzeni
publicznej- rekreacyjnej. Rozproszona zabudowa nie zapewni naszemu miastu nawet takich

potrzeb jak wymienione wyzej a zabezpieczonych w okresie PRL-u.

Innym czynnikiem, ktéry bardzo niepokoi, jest dazenie do catkowitej likwidacji
rolnictwa. Nasze rolnictwo, matoobszarowe na Slgsku, réwniez w Zorach, nie nadaje sie na
szczesScie do produkcji wielkoprzemystowej ale Swietnie nadaje sie do produkcji ekologiczne;j.
Dzi$ swiat bogaty pomimo staran ma bardzo powazne problemy z odwrotem od produkcji
zywnosci metodami przemystowymi do zaspokojenia swoich potrzeb za pomocg produkcji
zywnosci metodami ekologicznymi. Opracowania naukowe czesto wigzg choroby
cywilizacyjne jak alergie, nowotwory, otytos¢, Alzheimera itp. ze spozywaniem zywnosci
przemystowej. Jednym z czynnikdw cenotwodrczych zywnosci ekologicznej jest duzy naktad
pracy recznej, bardzo czesto pracy sezonowej. Jest to bardzo dobre zajecie dla ucznidéw i
studentdw w okresie letnim. Takie miejsca dodatkowego zarobkowania dla duzej grupy oséb
mozna w bliskiej przysztosci stworzy¢ w jeszcze istniejgcym obecnie rolnictwie zorskim.
Gospodarstwa te mogg rowniez by¢ zagospodarowane jako agroturystyczne. ROwnoczesnie
to drobne ale dobrze zorganizowane rolnictwo ekologiczne zasilone srodkami z Unii
Europejskiej moze by¢ dobrym Zzréodtem dochodu dla wtascicieli tych gospodarstw. Niszczymy
nasze rodzime rolnictwo a nasza mifodziez wyjezdza sezonowo pracowal za granice w
podobnych gospodarstwach, pracowaé¢ recznie, w krajach o bardzo wysokim
zmechanizowaniu produkcji rolnej. Rolnictwo na obrzezach niemieckich miast jest
naturalnym dostawcg zdrowej zywnosci (wzglednie tanszej, bo nieobarczonej kosztami
transportu i przechowywania) do centrum swojego miasta. Przeznaczenie pod budownictwo
terendw na przyktad wzdtuz stawéw "takociok", "Kaganiec" uniemozliwi prowadzenie tam
hodowli ryb a uktad wodny w tej okolicy sugeruje, ze hodowla ryb bedzie réwniez
niemozliwa w stawie "Kleszczowiok" ze wzgledu na naptyw do tych zbiornikéw wody

zanieczyszczonej z terenow zurbanizowanych. W catym zagadnieniu wykorzystania terenéw



rolnych nalezy rowniez wspiera¢ powstawanie gospodarstw agroturystycznych a przez to

wymiane produktéw rolnych wyprodukowanych przez sgsiadéw- rolnikéw.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na sporny temat eksploatacji gorniczej pod naszym
miastem. Z mojej kilkuletniej obserwacji terenéw szkdd gorniczych w Jastrzebiu wynika
jednoznacznie, ze eksploatacje goérniczg mozna pogodzi¢ z produkcjg rolniczg i lesna.
Wiascicielem czesci terendw typowanych pod eksploatacje gdrniczg jest obecnie rowniez
spotka Nowe Miasto. Spotka ta moze te tereny eksploatowac rolniczo i nawet za 50 lat
stworzy¢ miejsca pracy i zasila¢ budzet miasta zyskami z produkcji rolniczej. Za 50 i 100 lat
miasto rowniez bedzie miato potrzeby finansowe a mieszkarcy potrzeby zakupu zywnosci
ekologicznej. Opracowane studium likwiduje rzeczywiste miejsca pracy a przeznacza tereny
pod wirtualne miejsca pracy. Miejscowe rolnictwo moze nas zaopatrywa¢ w zdrowe
warzywa, zdrowe owoce (truskawki, maliny, jezyny, porzeczki, agrest), zdrowe jajka, zdrowe

mieso i zdrowe ryby itp., itd.

Jezeli za kilkanascie lat nastepnym pokoleniom zabraknie terendw inwestycyjnych
pod budownictwo mieszkaniowe lub przemystowe, niech wtedy podejma decyzje opierajac
sie na realiach zewnetrznych i wewnetrznych, jakie wowczas zaistniejg. Na dzien dzisiejszy
wiekszo$¢ wiascicieli ziemi, tzw. rolnicy nie majg koncepcji jak prawidtowo i prorozwojowo
zainwestowacd pienigdze uzyskane ze sprzedazy kolejnej dziatki. Pienigdz ten jest czesto z
koniecznosci od razu konsumowany- fatwo przychodzi wiec tatwo sie go wydaje. Nalezy
sgdzi¢, ze za kilkanascie lat bardziej Swiadomy wtasciciel bedzie bardziej przygotowany do
wtasciwego wykorzystania uzyskanych srodkéw na inwestowanie i ksztatcenie swoich dzieci,
na czym ze spotecznego punktu widzenia zyska nasze miasto. Terendw raz zabetonowanych
nie da sie przywrdci¢ przyrodzie- mozna tylko mie¢ nadzieje, ze w ciggu najblizszych

dziesigtkow lat to nie nastapi.

Ogromny problem zwigzany z przeksztatceniem terendw rolniczych w inwestycyjne
tkwi w Swiadomosci obecnych wiascicieli tych terendéw. Jesli do swiadomosci wtasciciela
ziemi dociera informacja, ze jego teren jest inwestycyjny, to przestaje On inwestowaé w
swoje gospodarstwo- swoj warsztat pracy a nastawia sie na tatwe zycie ze Srodkdéw
uzyskanych ze sprzedazy dziatek. Zaprzestajgc ksztatcenia i inwestowania w dotychczasowa

dziatalnos¢ zaczyna sie cofac stajgc sie biernym konsumentem. Nastgpi wiec bezpowrotne



zaniechanie ksztatcenia siebie i dzieci w zakresie produkcji rolniczej czy przetwodrstwa
spozywczego a takze prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej. Nie wyobrazam sobie, ze za
kilkanascie lat (np. po wprowadzeniu podatku katastralnego) mdgtby nastgpi¢ odwrdét i w

nastepnym planie tereny przemystowe bedzie mozna przekwalifikowac w tereny rolnicze.
Reasumujac

Nalezy zrezygnowac z zapisu (w czesci opisowej) mdwigcego o ograniczaniu produkcji

rolniczej.
Nalezy ograniczy¢ i zmniejszy¢ ilos¢ terendw rolniczych przeznaczonych pod inwestycje.

Jednoznacznie okresli¢ tereny rekreacji w miescie i na obrzezach miasta, wykorzystujac do

tego celu np. sgsiedztwo laséw, naturalnych zbiornikéw wodnych itp.

Do niniejszego pisma dotgczam kopie mojego wystgpienia do Prezydenta Miasta z dnia
24.03.2011 roku. S3 w nim moje uwagi do o&wczesnego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. W przypadku przyjecia przez Rade miasta obecnego projektu studium,

uwagi sprzed dwdch lat beda nadal aktualne.

Na zakonczenie, majgc na uwadze dotychczasowe osiggniecia na rzecz miasta, prosze
Prezydenta Miasta Zory o powazne przeanalizowania powyzszych uwag, tak aby w
przysztoéci za zagospodarowanie Zor nie byé przeklinanym a zosta¢ uznanym przez

usatysfakcjonowanych mieszkancéw za Meza Stanu.

Z powazaniem
Jan Kotodziej
Otrzymuje:

Przewodniczacy Rady Miasta- Piotr Kosztyta.



